HUYEN UY VINH CUU PANG CONG SAN VIET NAM
BAN TUYEN GIAO Vinh Cuu, ngay 03 thang 6 nam 2024
*

S6 616 -CV/BTGHU
Vv tuyén truyén, pho bién
Ludt Pat dai nam 2024

Kinh gui: - Céc chi, dang bd co so
- Mat tran T6 qudc va céac t6 chirc CT-XH huyén
- Phong VH-TT huyén; Trung tim VH-TT-TT huyén.

Luat Pat dai nam 2024 dugc Qudc hoi (khda XV) théng qua va co hiéu luc
thi hanh vao ngay 01/01/2025, 14 su kién quan trong danh dau nhiing d6i méi vé
chinh sach dat dai nham dap ung yéu cau phat trién kinh té - x& hoi trong thoi ky
day manh cong nghiép hoa, hién dai hoa dat nude. Bé Luat Pat dai nam 2024
nhanh chéng di vao cudc sdng, viéc trién khai, tuyén truyen phd bién, quan triét
cac noi dung Luat Dt dai nam 2024 13 viéc lam rat can thiét.

Thue hién chi dao ctia Ban Tuyén gido Tinh uy tai cong vin sd 2556-
CV/BTGTU, ngay 09/5/2024, Ban Tuyén gido Huyén uy dé nghi cac chi, dang bo
co so; Mat tran T qubc va cac t6 chirc CT-XH huyén; cac nganh trong khbi khoa
gido ddy manh tuyén truyén, phd bién nhitng ndi dung co ban va nhiing diém moi
ciia Luat Dt dai nam 2024 trong can bo, dang vién, doan vién, hoi vién va quan
chung nhan dan trén dia ban huyén.

De nghi cac co quan, don vi nghiém tac trién khai thuc hi¢n va bao cao két
qua vé cho Ban Tuyén gido Huyén uy trudc ngay 25/6/2024 dé tong hop bao cio
Thuong truc Huyén ty, Ban Tuyén gido Tinh uy.

(Tai liéu tuyén truyén ngi dung co ban va mot so diem moi cua Ludt Dat dai

nam 2024)
Noi nhan: K/T TRUONG BAN
- TTHU (b/c), PHO TRUONG BAN
- Nhu trén,
- Luu.
Déng kinh guri:
- BTG Tinh uy (b/c).

Nguyén Thuy Anh Linh



TAI LIEU TUYEN TRUYEN
NOI DUNG CO BAN VA MOT SO PIEM MOI
CUA LUAT PAT PAI NAM 2024

I. SU CAN THIET BAN HANH LUAT

1. Co sé thue tién

Luat Pat dai 1a dao luat quan trong, tac dong dén moi mit cua doi song kinh
té - x& hoi, quc phong, an ninh, bao vé moéi truong caa dit nudc; gitr vai trd trung
tam trong hé thong phap luat vé dat dai, co méi quan hé véi nhiéu quy dinh khac
cua phap luat. Trén co so tdng két viéc thuc hién Nghi quyét s6 19-NQ/TW cua
Trung wong (khoa XI), tong két thi hanh Luat Dat dai nim 2013 cho thay, sau gan
08 nim to chuc thi hanh Luat Pat dai (nam 2013), cong tac quan ly dat dai da dat
duoc nhitng két qua quan trong, tao hanh lang phap 1y d¢éng b, chit chg, kha thi
cho viéc khai thac nguén luc, sir dung hop ly, tiét kiém, hiéu qua dat dai, phat trién
cac cong trinh ha tang ky thuat, ha ting x& hoi, nha ¢ d6 thi; tao diéu kién cho dat
dai tham gia vao thi truong bat dong san; ting dang ké ngudn thu cho ngan sach
nha nudc, dong gop tich cuc cho viéc phat trién kinh té - xa hoi, quc phong, an
ninh cia dat nudc.

Tuy nhién, cdng tac quan Iy va st dung dat dai con ton tai, han ché nhu: quy
hoach str dung dat chua bao dam tinh dong bo, tong thé, hé théng, chat luong chua
cao, thiéu tam nhin dai han; nguén luc dat dai chua duoc khai thac, phat huy day
da va bén viing, viéc str dung dat c6 noi con lang phi, hiéu qua thap; viéc tiép can
dat dai cta to chirc, ca nhan, dic biét 1a dong bao dan toc thiéu s6 con bat cap; viéc
thu hoi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu c6 noi chua dam bao hai hoa loi ich giita
Nha nuéc, ngudi sir dung dat va nha dau tu; cai cach hanh chinh trong quan 1y dat
dai chua dap tng duoc yéu cau thuc tién; tai chinh vé dat dai va gia dat chua phan
anh dang thyuc té thi truong; xu thé thoai hoa dat, 6 nhiém dat, xdm nhap man dién
ra & nhiéu noi, dién bién phuc tap; tranh chap dat dai, khiéu nai, to co, vi pham
phap luat vé dat dai con nhiéu nhung viéc xtr Iy con han ché...

Nguyén nhan 1a do dit dai c6 tinh lich st, phic tap; viéc thi hanh phép luat vé
dat dai & mot s6 noi con chua nghiém; chinh sach, phap luat con cé nhitng bat cap,
mét s6 ndi dung cua phap luat cé lién quan chua thong nhat, dong bo vai phap luat
vé dat dai; viéc phat hién, ngan chan va xu Iy chua duoc thyuc hién tot; mot s6 noi
dung phét sinh méi trong thuc tién nhung phap luat chua ¢ quy dinh diéu chinh.

2. Co s6 chinh tri, phap ly

Trong thoi gian vira qua, Trung wong di ban hanh nhiéu Nghi quyét c6 lién



quan dén dat dai'. Pic biét, Nghi quyét sé6 18-NQ/TW, ngay 16/6/2022 cta Ban
Chap hanh Trung uong vé tiép tuc d6i mai, hoan thién thé ché, chinh sach, ning
cao hiéu luc, hiéu qua quan ly va st dung dat, tao dong luc dua nudc ta tré thanh
nudc phat trién c6 thu nhap cao (Nghi quyét s6 18-NQ/TW) véi 05 quan diém, 03
muc tiéu tong quat, 06 muc tiéu cu thé, 06 nhém giai phap va 08 nhdm chinh sach
I6n trong hoan thién thé ché, chinh sach, phap luat vé dat dai va t6 chtc thuc thi
chinh sach nay 1a co s& chinh tri rat quan trong dé hoan thién chinh sach, phap luat
dat dai.

Nhitng van dé néu trén dat ra yéu cau phai xay dung dy 4n Luat Dat dai (stra
déi) va hoan thién hé théng chinh sach, phap luat vé dat dai d(‘A)ng bo, thé)ng nhat,
phtt hop véi thé ché phat trién nén kinh té thi truong dinh huéng xi hoi chu
nghia.

II. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG DU AN LUAT

1. Muc dich

1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé dat dai phu hop véi thé ché phat trién
nén kinh té thi truong dinh huéng xa hoi chii nghia; giai quyét tinh trang chong
chéo, mau thuan trong céac chinh séach, phép luat cé lién quan dén dat dai.

2. Giai quyét cac van dé vudng mac, ton tai tir thuc tién cong tac quan ly, st
dung dat. Tang cuong quan Iy dat dai ca vé dién tich, chat luong, gia tri kinh té,...

3. Pam bao hai hoa quyén va loi ich caa Nha nudc, nguoi sir dung dat va
nha dau tu.

4. Thic day thuong mai hoa quyén st dung dat, phat trién thi truong bat
dong san minh bach, lanh manh.

5. Thiét 1ap hé théng quan 1y dat dai hién dai, minh bach, hiéu qua, day
manh cai cach tha tuc hanh chinh, chuyén doi s, nang cao chi sé tiép can dat dai.
Phét huy dan chu, han ché tinh trang khiéu kién vé dat dai.

2. Quan diém

1. Thé ché hoa day du, kip thoi cac quan diém, chu truong cua Pang tai
Nghi quyét Dai hoi lan thi X111 cua Bang, Nghi quyét s 18-NQ/TW cua Trung
wong (khoa XIII) va cac nghi quyét, két luan cia Bang vé quan Iy va sir dung dat
dai.

2. bam bao ké thira, 6n dinh, phét trién caa hé théng phép luat dat dai; stra
d6i, bo sung cac quy dinh chua phu hop véi thyc tién.

3. Bam bao dong bo, théng nhit cua hé thong phap luat vé dat dai voi cac phép

1 Nghi quyét Pai hoi dai biéu toan qudc 1an thir XIII cua Pang; Nghi quyét vé hoan thién thé ché kinh té thi trudng
dinh hudng xa hdi chii nghia; Nghi quyét vé nang cao hi€u qua quan ly, khai thac, sir dung va phat huy cac ngudn lyc
cua nén kinh te...
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luat c6 lién quan; hoan thién céc ché dinh dé quan 1y dét dai theo chirc ning 14 tai
nguyén, tai san, nguon lec ca vé dién tich, chat luong, khéng gian sir dung.

4. Tiép tuc dady manh phan cap, phan quyén; ddéng thoi, thiét 1ap cong cu
kiém soat quyén luc cia co quan va ngudi ¢4 tham quyén trong quan 1y dat dai.
Tang cudng vai tro gidm sat cua Quéc hoi, HDND, Mit tran T6 qudc Viét Nam,
t6 chirc chinh tri - x hoi cac cap va Nhan dan.

5. Pay manh cai cach tha tuc hanh chinh; chuyén trong tam tir quan ly bang
cac cong cu hanh chinh sang sir dung hiéu qua céc cong cu kinh té dé thuc day sir
dung dat hop ly, hiéu qua, bén viing.

6. Hién dai hoa, chuyén d6i s6 cong tac quan 1y dat dai dua trén hé thong
théng tin, dir liéu dat dai théng nhat, tap trung, phuc vu da muc tiéu két ndi tur
Trung wong dén dia phuong, quan Iy bién dong dén ting thira dat.

III. NOI DUNG MOI CUA LUAT

Ludt Dit dai (Ludt sé 31/2024/QH15) gom 16 chwong, 260 diéu, trong do,
siva doi, bé sung 180/212 diéu ciia Ludt Pit dai nim 2013 va bé sung mdi 78 diéu.
Lugt Pit dai cé nhitng diém mdi noi bit sau diy:

1. Chwong I. Quy dinh chung (gom 11 diéu, tiv Diéu 1 dén Piéu 11)

1. Vé pham vi diéu chinh: Luat nay quy dinh vé ché do s hiru dat dai,
quyén han va trach nhiém cta Nha nudc dai dién chu s hitu toan dan vé dat dai
va thong nhat quan ly vé dat dai, ché do quan ly va st dung dat dai, quyén va
nghia vu cta cong dan, ngudi s dung dat dbi véi dat dai thudc 1anh tho cia nudc
Cong hoa xa hoi chia nghia Viét Nam.

2. Hoan thién giai thich cac khai niém cho rd rang, dé hiéu, pho quat cho cac
ving mién; bé sung giai thich mot sé cum tir dugc st dung nhiéu lan trong Luat
dé bao dam céch hiéu théng nhat, trong do6, ké thira, hoan thién 27 khai niém, bo
sung 22 khai niém.

3. Stra ddi, bo sung quy dinh vé nguoi sir dung dat dé théng nhat véi quy
dinh cta Bo luat Dan su; Luat Tin ngudng, ton gido; Luat Qudc tich; Luat Pau
tu; khong phan biét cong dan Viét Nam dinh cu trong nudc hay ¢ nudc ngoai
trong tiép can dat dai.

4. Ké thira phan loai dat theo Luat Pat dai 2013, b6 sung dat chan nudi tap
trung vao nhom dat néng nghiép, bd sung dat cong trinh cap nudc, thoat nudc,
dat cdng trinh phong, chdng thién tai, dat cong nghé thong tin, co s& luu trit tro
cot, dat cho dau méi trong nhoém dat phi nong nghieép.

5. Ké thira, hoan thién cac quy dinh vé cac nguyén tic str dung dat, bo sung
nguyén tic bao vé dat, thich ung véi bién doi khi hau; quy dinh trach nhiém cua
nguoi duoc Nha nude giao dat quan ly; bd sung cac quy dinh khuyén khich viéc
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sit dung dat dai co hiéu qua, tap trung dat dai dé san xuat noéng nghiép, 1am
nghiép quy md Ion, phét trién két ciu ha ting dé 1am ting gia tri cua dat.

6. B6 sung nghiém cam ddi voi hanh vi vi pham chinh sach vé dit dai doi
véi dong bao dan toc thiéu s6; phan biét dbi xtr vé gidi trong quan ly, st dung dat
dai.

2. Chwong II. Quyén han va trach nhiém cua Nha nudc, quyén va cong dan
d6i voi dat dai (gom 14 diéu, tir Piéu 12 dén Piéu 25)

1. Bé bao dam thdng nhat quan 1y dit dai theo 1anh thd quéc gia, ca vé dién
tich, chat luong, gia tri kinh té, van hoa, xa hoi, qudc phong, an ninh, méi truong,
Chuong II nay da quy dinh vé quyén han va trach nhiém ctua Nha nudc 1a dai dién
chu so hitu vé dat dai nhu: Quyén quyét dinh cua Nha nudc vé quy hoach, ké
hoach st dung dat, myc dich st dung dat, han mac s dung dat, thoi han st dung
dat, thu hoi dat, trung dung dat, giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung
dat; quyét dinh chinh séach tai chinh vé dat dai, diéu tiét thi truong quyén st dung
dat, diéu tiét ngudn thu tir dat; quy dinh quyén va nghia vu cia cong dan doi Voi
dat dai.

2. Lam rd trach nhiém cua cac co quan nha nuéc trong viéc thuc hién quyeén
dai dién chua sé hitu vé dat dai; phan biét rd nhiém vu, quyén han caa cac co quan
thuc hién chirc ning quan 1y nha nudc vé dat dai. Phan cap tham quyén gan véi
kiém soat, giam sat viéc thuc hién, dam bao quan ly théng nhat tir Trung wong
dén dja phuong. Trach nhiém va nhitng dam bao cua Nha nudc ddi véi ngudi sir
dung dat. Dac biét, tai Diéu 16 cua Luat tiép tuc khang dinh Nha nuéc ¢6 chinh
sach bao dam dat sinh hoat cong dong cho dong bao dan toc thiéu sé phil hop Véi
phong tuc, tap quan, tin ngudng, ban sic van hoa va diéu kién thuc té cua ting
vung. Quy dinh cu thé chinh sach hd trg dat ¢, dat ndng nghiép, dat san xuat, kinh
doanh phi ndng nghiép cho ca nhan 1a nguoi dan toc thiéu sé thudc dién ho
nghéo, ho can nghéo tai ving ddng bao dan toc thiéu sé va mién nai; trach nhiém
clia cic co quan nha nudc trong viéc xay dung va thuc hién chinh sach vé dat dai
d6i v4i dong bao dan toc thiéu sé; ngudn luc dé thuc hién chinh sach; dam bao
quy dat dé thuc hién chinh sach dat dai dbi véi dong bao dan toc thiéu so.

3. B6 sung 01 muc quy dinh vé quyén va nghia vu cua Cong dan ddi voi dat
dai nham thé ché quan diém cua Dang vé “Qudn 1y va sir dung dat phdi bdo dam
loi ich chung cua toan ddn, Nhdn dan dwoc tao diéu kién tié'p can, su dung dat
cong bdang, cong khai, hiéu qud va bén viing”. B6 sung 01 diéu quy dinh vé vai
tro, trach nhiém caa Mat tran T6 qudc Viét Nam va cac to chac thanh vién trong
tham gia xay dung, phan bién chinh sach, phap luat vé dat dai; cho y kién déi véi
quy hoach, ké hoach st dung dat; tham gia hoa giai, giai quyét tranh chap vé dat
dai, bang gia dat...



3. Chwong III. Quyén va nghia vu clia nguoi st dung dat (gom 23 diéu, tir
Diéu 26 dén Diéu 48)

1. Hoan thién quyén cta nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai theo hudng
d6i v6i nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai co qubc tich Viét Nam 13 cong dan
Viét Nam thi c6 day du cac quyén lién quan dén dat dai nhu cong dan Viét Nam &
trong nudc (ca nhan trong nudc).

2. Quy dinh nhém nguoi sir dung dat gdm thanh vién ho gia dinh, c4 nhéan thi co
quyén va nghia vu nhu quyén va nghia vu ctia ¢a nhan theo quy dinh cta Luét nay.

3. B6 sung quyén lya chon hinh thuc tra tién cho thué dat, theo d6, nguoi sir
dung dat dang dugc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nam nhung thudc
truong hop duoc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué theo quy dinh cua Luat nay duogc lya chon chuyén sang thué dat tra tién thué
dat mot lan cho thoi gian thué dat con lai. Truong hop dang dwoc Nha nwée cho
thué dat thu tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué duoc lya chon chuyén sang
thué dat thu tién thué dat hang nam.

4. Poi voi don vi su nghiép cong 1ap duoc Nha nudc giao dat khong thu tién
st dung dAt ma ¢ nhu cau sir dung mot phén hodc toan bg di¢n tich dugc giao dé
san xuat, kinh doanh, cung cip dich vu thi dugc chuyén sang thué dat tra tién hang
nam. Pon vi sy nghiép cong lap khi lva chon hinh thuc tra tien thué dat hdng nam
thi khéng dwoc quyén ban, quyén thé chdp, gép vén bang tdi san gan lién véi dat
va quyén thué trong hop dong thué dat.

5.Bb sung quy dinh t6 chirc trong nudc dugc Nha nudc giao dét dé thuc hién du
an nha ¢ xa hoi, nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan, du 4n dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu hodc dé thyuc hién dy 4n dau tu c6 muc dich kinh doanh ma
duoc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat thi co quyén va nghia vu nhu truong
hop khong duoc mién hodc khong dugc giam tién st dung dat, tién thué dét; truong
hop chuyén nhirgng, gép von bang quyén sir dung ddt thi phdi nép cho Nha nde mot
khoan tién twong g véi s tién sit dung ddt, tién thué dat da dwoc mién, gidm tai
thoi diém giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

6. D6i v6i t6 chirc kinh té duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang
nam thi c6 quyén ban tai san thudc s hitu ciia minh gan lién véi dat va quyén thué
trong hop dong thué dat khi tai san gan lién véi dat thué dwoc tao Idp hop phdp va
da dwoc dang ky theo quy dinh cua phap ludt; da hoan thanh vi¢c xay dung theo
dung quy hoach xay dyung chi tiét va dy 4n dau tu d3 dugc phé duyét, chap thuan
va da ing trudc tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu ma chua khau trir hét vao tién
thué dat phai nop.

7. Bb sung quy dinh c4 nhan khong truc tiép san xuit néng nghiép duoc nhin
chuyén nhuong quyén sir dung dét trong lta trong han mirc giao dat, truong hop qua
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han murc thi phai thanh 14p t6 chirc kinh té, phai c6 phuong an sir dung dét trong laa
va phai dugc UBND cép huyén phé duyét. Cd nhdn sir dung dat néng nghiép duwoc
chuyén doi quyén sir dung dat nong nghiép trong cing don vi hanh chinh cdp tinh
cho ¢ nhan khéc va khéng phdi ndp thué thu nhdp tir viéc chuyén doi quyén sir
dung ddt va 1é phi truée ba. To chiic kinh té dugce nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat nong nghiép phai c6 phuong an sir dung dat néng nghiép duoc UBND
cap huyén chip thun.

4. Chwong IV. Dia giéi hanh chinh, diéu tra co ban vé dét dai (gom 11 diéu, tir
Diéu 49 dén Diéu 59)

1. V& dia gi6i don vi hanh chinh va ban dd dja chinh, b sung trach nhiém cua
Bo Noi vu va UBND céc cap trong viéc xac dinh dia giéi don vi hanh chinh trén
thue dia, 1ap ho so dia gioi don vi hanh chinh cia dia phwong va viéc st dung ho so
dia chinh cho cong tac quan 1y dat dai, cling nhu cung cap cho cac nganh, céc cap
trong qué trinh giai quyét nhiém vu c6 lién quan dén dat dai; bd sung cac quy dinh
vé giai quyét tranh chap dia gi6i don vi hanh chinh, theo d6, giao trach nhiém cho
Chinh phu trong viéc huéng din viéc giai quyét truong hop chua thong nhat vé dia
gidi don vi hanh chinh; t6 chirc giai quyét viéc chua thong nhét vé dia giéi don vi
hanh chinh.

2. Vé diéu tra, danh gid va bao v¢, cai tao, phuc hoi dat dai, muc 2 cua
Chuong IV ndy dd quy dinh cu thé vé nguyén tic diéu tra, ddnh gia va bao vé, cai
tao, phuc hoi dat dai; cic hoat dong diéu tra, danh gia dat dai; noi dung diéu tra,
danh gia dat dai; bao vé cai tao, phuc hoi dat dai; t6 chtrc thyc hién diéu tra danh
gia dat dai; bo sung trach nhiém, thoi han phé duyét két qua diéu tra, danh gia va
bao vé, cai tao, phuc hoi dat dai.

3. Vé thong ké, kiém ké dat dai, muc 3 cua Chuong IV nay quy dinh vé
nguyén tac thuc hién théng ke, kiém ké dat dai; pham vi, ddi twong thong ké, kiém
ké dat dai va 12p ban dd hién trang sur dung dat; trach nhiém to chuc thuc hién
thong ké, kiém ké dat dai va lap ban dd hién trang st dung dat. Theo d0, da quy
dinh cu thé théng ké duoc thuc hién h::ing nam va kiém ké dat dai duge thuc hién
05 nim mot lan dé dam bao luong hoa dugc téng dién tich dat dai theo muc dich
str dung dat, d6i tuong st dung dat, d6i tugng quan 1y dat va mot sd chi tiéu khéc
dé phuc vu cho cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai.

5. Chwong V. Quy hoach, ké hoach st dung dat (gom 18 diéu, tir Piéu 60
dén Piéu 77)

1. Chuong nay dugc hoan thién theo huéng ddi méi quy trinh, ndi dung,
phuong phap 14p quy hoach, ké hoach sir dung dat. Quy hoach, ké hoach sir dung
dat duoc 1ap & cAp qudc gia, cip tinh va cip huyén, dap tmg yéu cau thuc hién
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Chién lugc phat trién kinh té - xd hoi nhanh, bén viing; bao dam qudc phong, an
ninh; bao vé méi trudng, thich img véi bién doi khi hau. Tiang cudng cong khai,
minh bach, su tham gia ctia ngudi dan trong cong tac ldp quy hoach sur dung dat
thong qua viée t6 chirc 14y ¥ kién; bd sung, hoan thién cac quy dinh vé viéc thuc
hién cac quyén ctia ngudi sir dung dat trong cac khu vuc quy hoach.

2. Phéan cip cho Thii tuéng Chinh phu phé duyét quy hoach st dung dat cap
tinh, 16ng ghép ndi dung ké hoach sir dung dat cép tinh vao ndi dung quy hoach str
dung dét cap tinh; giao cho cac dia phuong trong viée xac dinh céc chi tiéu sir dung
dat trong quy hoach st dung dét dé cac dia phuwong cht dong phat trién kinh té - xa
héi cua dia phwong minh. Chi tiéu quy hoach st dung dat quéc gia chi kiém soat
d6i v6i dat rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat rimg san xuét 1a ring ty nhién,
dat quéc phong, dat an ninh...

3. Tiép tuc quy dinh vé lap ké hoach sir dung dat hang nim cap huyén nhim
tao diéu kién thuan loi cho quan 1y nha nudc vé dat dai. Pong thoi, doanh nghiép
s& chu dong trong dau tu, nguoi cd dat bi thu hoi s& biét truée ké hoach sir dung
dat dé chu dong trong viéc st dung dat, thuc hién quyén cua minh, 6n dinh doi
song, san xuat. Cac ndi dung ké hoach sir dung dat hang nim cip huyén quy dinh
trong Luat quy dinh noi dung don gian hon, khdng yéu ciu phdi dwa vio ké
hoach siv dung dit hang nidm cdp huyén nhu ciu chuyén muc dich siv dung dit
gin lién véi thiva dit ¢ ciia hé gia dinh, cd nhdn. Quy dinh cu thé mot sb trudng
hop khong phai bo sung vao ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén.

4. Phan cap tham quyén phé duyét ké hoach str dung dt qudc gia cho Chinh
pht, tham quyén quyét dinh ké hoach sir dung dat cp tinh cho HDND cép tinh dé
tao su chu dong, linh hoat trong diéu hanh cua Chinh phu va cac dia phuong; ddi
v6i ké hoach sir dung dat qudc phong, ké hoach sir dung dat an ninh s& dugc quy
dinh 16ng ghép trong ndi dung quy hoach st dung dat qudc phong, quy hoach sir
dung dat an ninh. Bé sung quy dinh doi véi thanh phé truc thuéc Trung wong dd cé
quy hoach dé thi thi khéng Idp quy hoach sir dung dat cdp tinh ma can cit vao quy
hoach do thi d@é lgp ké hoach sir dung ddt cdp tinh.

5. Cho phép tiép tuc thuc hién lap, phé duyét quy hoach str dung dét theo quy
dinh ctia Nghi quyét s6 61/2022/QH15, ngay 16 thang 6 nim 2022 cta Qudc hoi
vé tiép tuc tang cuong hi€u luc, hi¢u qua thyc hi¢n chinh sach, phap luat vé quy
hoach va mot s giai phép thao go khé khan, vuong méc, d:fly nhanh tién do lap va
nang cao chat luong quy hoach thoi ky 2021-2030.

6. Chwong VI. Thu hdi dat, trung dung dat (gom 13 diéu, tiv Diéu 78 dén
Diéu 90).

1. Piéu 78 quy dinh thu hdi dat vi muc dich qudc phong, an ninh c¢6 bo
sung cong trinh: thong tin quin sw, an ninh dé phu hop véi yéu ciu méi vé
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nhiém vu, qudc phong, an ninh; bd sung co sé bdi dudng nghiép vu, co sé diéu
dwdng, nghi dudng va phuc hdi chirc niing, co' sé kham bénh, chira bénh; co sé
tam giam, tam giit; co s& gido duc bit budc; truong giso dudng va khu lao
dong, cai tao, huwéng nghiép, day nghé cho pham nhén, trai vién, hoc sinh do B
Quodc phong, B§ Cong an quan ly.

2. Diéu 79 cua Luit di quy dinh cu thé 31 truong hop Nha nude thu hoi dat
dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong, Nha nude thu hoi dat
trong truong hop nay phai la cac dy an: (1) xay dung cong trinh cong cong; (2)
xay dung tru s& co quan nha nudc, cong trinh su nghié€p; (3) cac truong hop khac,
bao gém nhiéu nhém tiéu chi nhw: nha 6, khu san xudt, phdt trién quy ddt, khodng
sdn, ¢ong trinh ngam va cdc truong hop Nha nude thu héi ddt dé dau gid, dau thau
nham tang thu ngdn sach... Véi 31 trudng hop cu thé Nha nude thu hoi dat dé phat
trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qubc gia, cong cong di co ban bao quat cac truong
hop can thiét phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qubc gia, cong cong. Va theo do,
dé bao dam cho truong hop thuc sy can thiét thu hoi dat phét sinh nhung chua co
trong quy dinh ctia Lut ndy, tai khoan 32 Piéu 79 di quy dinh trudng hop khac thi
Qudc hoi stra ddi, bo sung cac trudng hop thu hdi dat ctia Piéu nay theo trinh tu,
thu tuc rat gon.

3. Diéu 80 (thé ché yéu ciu ciia Nghi quyét s6 18-NQ/TW) quy dinh cu thé
can ctr, diéu kién thu hoi dat vi myc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa
hoi vi loi ich quéc gia, cong cong; bd sung, quy dinh cu thé hon mét sé truong hop
thu hoi dat do vi pham phap luat vé dat dai; bd sung mot s6 trudong hop thu héi dét do
cham dut viée sir dung dat theo phép ludt, tw nguyén tra lai dat cho day du nhu thu hoi
dat do bi thu hoi rimg theo quy dinh cta phap luat vé 1am nghiép, thu hoi dat trong
trudng hop cham dit dy 4n dau tu... Quy dinh cy the truong hop thu hdi dat lién quan
dén qudc phong, an ninh.

4. Thu hoi dat do vi pham (Pi¢u 81): Bé hanh vi “Pat khong dwoc chuyén
quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Luit ndy ma nguwoi sit dung dit do thiéu
trach nhiém dé bj 1an, chiém”; chinh sira mét s6 hanh vi vi pham dé khic phuc
nhing bit cip trong qua trinh t6 chirc thwe hién. (dw thdo Nghi dinh quy dinh chi
tiét 09 diéu)

5. Thu héi do cham durt sir dung dat theo phap luat (Piéu 82): Bo sung
treong hop thu hoi dat trong truong hop cham dirt dw 4n dau tu theo quy
dinh ciia phap luit vé diu tu; thu hdi dit trong truwong hop da bi thu hdi rirng
theo quy dinh ctia phap luit vé 1am nghiép; thu hdi dit lién quan dén thue
hién chinh sach hd tro dit dai ddi véi dong bao dén tdc thiéu sé va nong 1am
trwong. Bé quy dinh thu hoi dat ddi voi trwong hop “46 chirc dwoc Nha nwéc
giao dit c6 thu tién sir dung dit ma tién sir dung dit cé nguon goc tiv ngan sdch



nha nwéc bi gidi thé, phd sin, chuyén di noi khdc, giim hodc khéng con nhu
cau st dung dit; ngwoi siv dung dét thué ciia Nha nwéc trd tién thué dit hang
ném bi gidi thé, phd sin, chuyén di noi khdc, giam hodc khong con nhu cdu sie
dung dit;” dé xir 1y theo quy dinh ciia phap luit vé giai thé, pha san. (duw thdo
Nghi dinh quy dinh chi tiét 07 diéu)

6. Phan cdp cho UBND cép huyén quyét dinh thu hdi dit dé sir dung vao muc
muc qudc phong, an ninh, dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong
ma khong phan biét theo dbi tuong sir dung dat nhu Luat Dt dai naim 2013. Quy dinh
truong hop quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 13 tai san cong thudc cac
truong hop thu hdi dat theo quy dinh ctia Luét ndy thi khdng phdi thuc hién viéc sdp
xép lai, xir Iy tai san cong theo quy dinh cia phdp ludt vé quan Iy, sir dung tai san
cong (Piéu 83).

7. Truomg hop thu hoi dat lién quan dén qudc phong, an ninh (Piéu 84 -
Ludt nay quy dinh mot diéu riéng quy dinh thu hoi dit quéc phong, an ninh):
Piy la quy dinh mé6i thong qua co ché cac B9, nganh, c6 lién quan va UBND
cap tinh c6 sw phdi hop va bao ciao Thii twéng Chinh phii xem xét quyét dinh
dé giai quyét cac van dé lién quan dén thu hoi dat trong thoi gian vira qua
nhim day nhanh tién d thuc hién du 4n, dic biét 1a thu hoi dat di cé trong
quy hoach sir dung dat quoc phong, quy hoach sir dung dét an ninh 1a dat dé
chuyén giao cho dia phwong, dat chwa cé trong quy hoach sir dung dat qudc
phong, quy hoach sir dung dat an ninh va thu hdi dit qudc phong, an ninh dé
chuyén giao cho dia phwong thue hién du 4n phat trién kinh té - xa hoi vi loi
ich qudc gia, cong cong nhung dién tich dat dy kién thu hoi chua dwoc xic
dinh trong quy hoach sitr dung dat quoc phong, quy hoach sir dung dit an
ninh 13 dat chuyén giao cho dia phwong. (dw thido Nghi dinh quy dinh chi tiét, 03
diéu)

8. Co quan, don vi, td chirc c6 trach nhiém thwe hién nhiém vu boi
thwong, hd tro, tii dinh cw; quan 1y, khai thac sit dung quy dat da thu hoi
(Piéu 86): B6 sung don vi, t6 chirc khac c6 chirc ning thuc hién nhiém vu boi
thwong, hé tro, tai dinh cu; 1am ro thanh phin Hoi ddng bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu; lam ro trach nhiém cia cac co quan c6 lién quan.

9. Tai Diéu 87 Luat Pat dai ciing dd quy dinh cy thé vé trinh ty, thu tuc thu
hoi dat dé phat trién kinh té - xa hdi vi loi ich quoc gia, cong cong véi nhiéu diém
ma&i, bao dam dan chu, khach quan, cong béng, cong khai, minh bach, kip thot va
dung quy dinh cua phap luat; vi su phat trién bén vitng, vin minh va hién dai cta
cong déng, cua dia phuong. Quy dinh 1o hi¢u luc ctia thong bao thu hoi dat 1a 12
thang tinh tir ngay ban hanh thong bao thu hdi dat dé nguoi dan biét, chi dong
trong hoat dong san xuat kinh doanh ctia minh (Piéu 85).
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10. Vé cudng ché thyuc hién quyét dinh kiém dém bat budc (Diéu 88), cudng ché
thuc hién quyét dinh thu hdi dat (Piéu 89), trung dung dat (Piéu 90): Puoc stra doi,
bd sung theo hudng quy dinh chat ch€, dam bao tinh logic hon. (dw thdo Nghi dinh
c6 05 diéu quy dinh chi tiét thuc hién)

7. Chwong VII. Bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat (gom
21 diéu, tiv Diéu 91 dén Piéu 111)

Chuwong VII cia Lugt di ké thiva cdc quy dinh da dwoc thuc tién ching
minh 1a phd hgp déng théi siza déi bo sung cdc quy dinh:

1. Stra ddi, b6 sung nguyén tic bdi thuong theo hudéng da dang cac hinh thic boi
thuong vé dat, ho gia dinh, c4 nhan c6 dét bi thu hdi dugc bdi thuong bang dét co
cting muc dich vé6i dat bi thu hdi hoic bang tién, bang dat khac hoic bang nha & phu
hop Vi nhu cau cia ngudi co dat bi thu hdi va quy dat cua timg dia phuong (Piéu
91).

2. Cu thé hda nguyén tac “cé chd &, dam bao thu nhap va diéu kién séng bang
hodc t6t hon noi & cii” thong qua quy dinh tiéu chi khu tai dinh cu vé ha tang k¥
thuat, ha tang x& hoi, dia diém thyc hién tai dinh cu... Khu tai dinh cu ¢6 thé bd tri
cho mot hodc nhiéu dy an. Khi Nha nude thu hdi dat ma phan dién tich con lai cta
thira dat sau khi thu hdi nho hon dién tich t6i thiéu, néu nguoi stir dung dat dong y
thu hoi dat thi UBND cép c6 tham quyén quyét dinh thu héi dat va thuc hién viée
boi thuong, ho tro, quan 1y dién tich dat nay theo quy dinh cia phap luét.

3. Quy dinh cu thé va mo rong vé thanh phan Hoi dong boi thuong, hd tro,
tai dinh voi su tham gia cua dai dién HDND, Mt tran T6 qudc Viét Nam cung
cap, dai dién cua nguoi st dung dat co dat bi thu hoi... dé dam bao sy khach
quan, minh bach, su tham gia cua cac bén lién quan trong boi thuong, hd tro, tai
dinh cu.

4. Quan tam dén ddi tuong chinh sach xa hoi, doi tuong truc tiép san xuét
noéng nghiép; cac budc thuc hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu, thu hoi dat dam
bao nguyén tic c6 su tham gia clia ngudi dan & cc giai doan, dam bao nguyén tic
nguoi ¢ dat bi thu hoi duge boi thudng, tai dinh cu trude khi thu hoi dat... dé
nguoi dan co dAt bi thu hdi phai co chd &, bao dam cudc séng bﬁng hoic tot hon.
Luat ciing d3 quan tdm dé chu s hiru tai san ma khong dong thoi 1a chu sir dung
dat, nguoi bi anh hudng bai viée thu hdi dat duoc biét khi Nha nude thu hoi dat.

8. Chwong VIII. Phat trién, quan 1y va khai thac quy dat (gom 4 diéu, tiv Piéu
112 dén Piéu 115).

1. B6 sung quy dinh: Viéc phét trién, quan 1y va khai thac quy dat phai theo
quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dat, st dung dat ding muc dich, cong
khai, minh bach, hop 1y, hi€u qua va theo quy dinh cua phéap luat; bao dam dap ung
yéu cau phat trién kinh té - xa hoi, hd tro tai dinh cu, an sinh x3 hoi, bd tri dat o, dat
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san xuat cho dong bao dan tdc thicu s6 dé thuc hién chinh sach dat dai d6i voi dong
bao dan toc thiéu sb. (Piéu 112).

2. Quy dinh cu thé ngudn hinh thanh quy dat. T6 chirc phat trién quy dat dugc
thanh 1ap dé tao 1ap, phat trién, quan 1y, khai thac quy dét tai dia phuong. UBND
cap tinh giao cho t6 chirc phat trién quy dat quan 1y, khai thac quy dat quy dat nay.
UBND cép x4 noi c6 dit c6 trach nhiém phdi hop véi td chirc phat trién quy dat
quan 1y, bao vé, chdng 14n dat, chiém dat. (Piéu 113, 114).

3. T6 chirc phat trién quy dat (Piéu 115): Pay la diéu luit méi dwogc tach
thanh diéu riéng dwoc quy dinh trong Luit dé ning cao vi tri vai trd cia té chirc
phat trién quy dit. T6 chirc phat trién quy dat dwoc thanh 1ap dé tao lap, phat
trién, quan 1y, khai thiac quy dét tai dia phwong. Ngudn tai chinh cia t6 chirc
phat trién quy dat dwoc phin bo tir ngin sach nha nwée va ing von tir quy phat
trién dat. Luit giao Chinh phii quy dinh chirc niing, nhiém vu, t6 chirc b may,
co ché quan 1y, hoat ddng, co ché tai chinh ciia to chirc phat trién quy dat.

9. Chwong IX. Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat (gom 12
diéu, tir Diéu 116 dén Diéu 127)

1. Hoan thién can ctr dé giao dat, cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir
dung ddt; b6 sung ddi twong duoc giao dat khong thu tién d6i véi dat dé thuc hién
du an nha & cong vu theo quy dinh ctia phap ludt vé nha &; giao ddt cho dong bao
dan téc thiéu sé thudc doi twong dwoc hudng chinh sach; giao dat tin ngudng trong
truong hop Nha nude thu hdi dit tin ngudng. Bo sung ddi tuong dugc Nha nudc
giao dat c6 thu tién sir dung dat dé thiee hién dir dn dau tw xdy dung nha & thwong
mai, nha ¢ xd hoi, nha & cho luc lwong vii trang nhdn ddn; du an dau tu cai tao, Xay
dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat vé nha &; xdy dung co s6 lwu gii
tro cot; nguoi st dung dat duge giao dat do duge boi thuong bang dat khi Nha nudc
thu hoi dat...

2. Quy dinh cac truong hop giao dat, cho thué dat thong qua dau giad quyén st
dung dat doi voi dat do co quan, t6 chirc cia Nha nude quan 1y, giao dat ¢ cho ca
nhan. Luit cling quy dinh cu thé diéu kién dé tién hanh dau gia quyén st dung dat:
(a) Pdt di dwoc thu héi va hoan thanh boi thuong, hé tro, tdi dinh cu hodc khéng
phdi boi thuong, hé tro, tdi dinh cw; trong khu viee dw dn ¢6 ha tang giao théng da
dwoc két noi; (b) Co trong ké hoach str dung dit hing nim cap huyén di duoc phé
duyét vao muyc dich sir dung dé dau gia quyén st dung dat; (¢) Cé quy hoach chi
tiét 1/500 dwoc co quan nha nwéc cé thim quyén t6 chirc ldp va phé duyét doi
véi dw dn nha 6; (d) Co phuong an du gia quyén st dung dat da duoc co quan co
tham quyén phé duyét. Bé bao dam tinh kha thi cta Luat, tai Piéu nay di quy dinh
cu thé diéu kién cua t6 chuic, c4 nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat, dong
thoi, giao trach nhiém cho UBND cép tinh, cip huyén hang nim phai cong bd ké
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hoach, danh muc cac khu dét thuc hién déu gia quyén str dung dat trén Cong thong
tin ddu gia quyén st dung dat qudc gia, cong thong tin dién tr cia UBND cép tinh,
céng thong tin dién tir cia UBND cép huyén, t6 chirc thue hién viée dau gia. Trinh
tu, thi tuc ddu gid quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh cta phéap luat vé déu
gia tai san.

3. DPiéu 124: Quy dinh 1am rd cic trudong hop khong phai diu gia quyén sir
dung dét, diu thau lwa chon nha diu tw thuc hién dv 4n 6 st dung dat gom: (1)
Giao dat khong thu tién sir dung dat, mién tién sir dung dit, tién thué dit (trir
truong hop dau thau theo phap luit chuyén nganh); (2) cac truwong hop sir dung
von dau tw cong, Du an PPP; (3) cac truwong hop 1a cic ddi twong dwoc huéng
chinh sich wu dii, wu tién; (4) Nguoi sir dung dat chuyén muc dich sir dung dat;
chi c6 mdt nha dau tw dap ving dicu kién moi quan tAm déi véi dur 4n phai xac
dinh so6 hrong nha dau tw quan tim theo quy dinh ciia phap luit vé dau thiu,
phap lut quan Iy nganh, linh vwc; dat dua ra dau gia quyén sir dung dat 02 lan
khong thanh hoic khong c6 nguoi tham gia; t6 chirc kinh té c6 von diu tw nuéc
ngoai nhin chuyén nhwong dw an bat dong san. (dw thao Nghi dinh c¢é 04 diéu
chi tiét).

4. Piéu 125: Quy dinh cu thé truomg hop, quy dat, diéu kién, doi twong
dwoc tham gia diu gia quyén sir dung dat, trach nhiém cia UBND cip tinh,
UBND cép huyén trong cong tac to chirc thue hién; cic trwong hop diu gia
quyén sir dung dat khong thanh; tiép tuc quy dinh trinh tw, tha tuc diu gia
quyén sir dung dit thuc hién theo quy dinh ciia phap luat vé ddu gia tai san. (dw
thao Nghi dinh c6 12 diéu chi tiét - co ban ké thira Thong tw lién tich so
14/2015/TTLT-BTNMT- BTP, ngay 04 thang 4 nam 2015 caa By Tai nguyén va
Mbi trwong va B Tu phap quy dinh viéc to chirc thue hién diu gia quyén sir
dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodic cho thué dat).

5. Piéu 126: Pa quy dinh cac truong hop giao dat, cho thué dat thong qua dau
thau lya chon nha dau tu thue hién du 4n ¢ st dung dat 1a cac du an thude trudng
hop phai to chitc dau thau lua chon nha dau tu theo quy dinh cta phép luat quan 1y
nganh, linh vuc va cac du an khu d6 thi duoc HDND cdp tinh quyét dinh viéc giao
dét, cho thué dat thong qua d4u thau lya chon nha dau tu thue hién dy an dau tu cd
st dung dat. Tai biéu nay cling quy dinh diéu kién dé dau thau lya chon nha dau tu
thue hién du an c6 st dung dat gdm: (@) thudc danh muc cdc khu dat thuwe hién ddu
thau duw én cé sir dung ddt dwoc HDND cdp tinh quyét dinh; (0) C6 quy hoach chi
tiét hodc ¢é quy hoach phdn khu ty 16 1/2.000 dwoc co quan c¢é tham quyén phé
duyét; dong thoi, phdi ddp iing cdac diéu kién khdc theo quy dinh ciia phép ludt vé
ddu thau, phdp ludt quan 1y nganh, linh viee. Bén canh d6, Luat ciing quy dinh diéu
kién cta to chirc tham gia d4u thau lya chon nha dau tu thyc hién dy an co st dung

13



dat, dong thoi, giao trach nhiém cho UBND cép tinh trong viéc cong bd ké hoach,
danh muc cac khu dét thyc hién ddu thau du an co c6 s dung dat; t6 chic lap quy
hoach chi tiét hodc quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000... Trinh tu, thua tuc d4u thau
lua chon nha dau tu thuc hién du an co st dung dét thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé du thau.

6. Sir dung dat dé thuc hién du an phat trién kinh té - xa hoi thong qua vi¢e
thoa thuan vé nhan quyén sir dung dit hoic dang c6 quyén st dung dat (Piéu 127):
Quy dinh déi véi truong hop sir dung dat dé thue hién di dn nha & thwong mai thi
chi dwoc théa thudn vé nhdn quyén sir dung ddat ¢. Bo sung: (1) cac trudng hop
khong sir dung von ngan sach nha nudc va thudc truong hop thu hdi dat tai Piéu
79 ctia Luat nay ma nha dau tu lwa chon phuong an nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét, khong dé xuat thu hoi dat; (2) Quy dinh xr Iy cac vudng mac trong du an
thoa thuan khi nguoi sir dung dat chua co Giéy ching nhan va hét thoi han trén
Gidy ching nhén; (3) Quy dinh ngudi dang c¢6 quyén st dung dat co dé xuat dy an
dau tu néu thudc truong hop quy dinh tai Piéu 79 ciia Luat nay nhung phu hop véi
quy hoach sir dung dat va ngudi dang c¢6 quyén sir dung dat do c6 dé nghi chuyén
muc dich sir dung dat ma dugc co quan nha nudc c6 thim quyén chap thuan chu
treong dau tu, dong thoi, chap thuan nha dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau
tu thi duoc str dung dat dé thuc hién dy 4n ma Nha nudc khong thuc hién thu hoi
dat theo quy dinh ctia Luat ndy. Truong hop thuc hién dw dn nha & thwong mai thi
nguoi dang cé quyén sir dung ddt ¢ hodc dat ¢ va dat khdc.

7. Quy dinh cu thé cac trudng hop nha nudc thu tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué d6i voi 03 nhom ((1) sik dung ddt dé thee hién dw dn dau tw san xudt
néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thiy san, lam mudi; (2) Sir dung dat khu céng
nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé cao, nha luu tru cong nhan trong khu
cong nghiép; dat sir dung vao muc dich cong cong co muc dich kinh doanh; su
dung ddt thwong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van phong; (3) Sir
dung ddt dé xdy dung nha ¢ xd hoi cho thué theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha &),
con lai 13 cac trudng hop Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

8. Kiém soat tir budc quy hoach, ké hoach sir dung dét théng qua quy dinh vé
ndi dung quy hoach, ké hoach st dung dat cip huyén phai xac dinh cu thé dién tich
dat duoc phép chuyén muc dich st dung dat, trong do, co dién tich dat tré)ng laa,
dat rimg phong ho, dit ring dic dung, dat rimg san xuit duoc phép chuyén muc
dich.

9. Quy dinh cu thé diéu kién, tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung
dat, trong d6, phan cip toan bd thim quyén chap thuan viéc chuyén muc dich st
dung dat trong lua, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat rimg san xuat 1a rimg
tu nhién cho Hoi déng nhan dan cap tinh.
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10. Quy dinh rd ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat ma c6 nhu cau chuyén
muc dich st dung dat nong nghiép trong khu dan cu, dat nong nghiép trong cing
thira dat c6 dat & sang dat ¢ hodc chuyén muc dich st dung cac loai dat phi néng
nghiép khong phai 1a dit ¢ sang dat & thi can clr vao quy hoach str dung dat cip
huyén di dugc co quan c6 thim quyén phé duyét dé cho phép chuyén muc dich st
dung dat ma khong cin cir vao ké hoach str dung dat hang nam cap huyén.

10. Chwong X. Pang ky dit dai, cap gidy chimg nhan quyén s dung dat,
quyén sé hitu tai san khac gan lién voi dat (gom 15 diéu, tiv Diéu 128 dén Diéu
152)

1. Chuong X cta Luat d3 quy dinh chuin hoa Gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat. Quy dinh rd tham quyén cap Giay
ching nhan nham phan dinh rd quyén dai dién chil s hitu toan dan vé dat dai cua
co quan nha nudc thong qua viée cap Gidy ching nhan 1an dau, tach riéng giita vai
tro quan 1y nha nudc (viéc cong nhan quyén sir dung dat) véi viée cung cap dich vu
cong ctia co quan ding ky (viéc cap Gidy chimg nhan), dua cong tac cip Gidy
chtmg nhan duogc chuyén nghiép hoa, lam co so cho viée thong nhat cong tac dang
ky dat dai, quan 1y ho so dia chinh tir Trung wong t&i dia phuong.

2. B6 sung quy dinh giao cho UBND cdp tinh quy dinh cdc loai gidy to khdc
vé quyén sir dung dit c6 truwde ngay 15 thang 10 nam 1993 cho phii hop véi thuc
tién ciia dia phwong. B6 sung thoi diém 4p dung quy dinh vé han muc dat ¢ cia
dia phuong (duoc thuc hién theo quy dinh tai thoi diém ngudi st dung dat ndp ho
so dé cAp Gidy chung nhan), trdch nhigm ciia Nha nwéc trong viéc cip Gidy
chirng nhin cho cdc trwong hop di ding ky va di diéu kién.

3. Thyc hién dang ky bat budc vé quyén st dung dat (Piéu 132) va dang ky
bién dong dat dai (Piéu 1323), dong thoi, c6 ché tai cu thé, dong bd ngin chin cac
truong hop giao dich khong dang ky tai co quan nha nudc. Quy dinh hinh thirc dng
ky dat dai, dang ky bién dong dat dai dugc thuc hién ding ky trén gidy hodc diang ky
trén moi truong dién tir va déu c6 gia tri phap 1y nhu nhau. Tai san gan lién véi dat
duogc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién v6i dat
1a nha &, cong trinh x4y dyng gan lién v&i dat. B6 sung quy dinh vé dang ky bién
dong dat dai d6i voi truong hop co thay doi vé quyén sir dung dat xay dung cong
trinh trén mit dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st dung cong trinh ngﬁm,
quyén s hitu cong trinh ngam.

4. Tham quyén cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai
san gin lién voi dat (Piéu 136)

ThiAm quyén cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san
gan lién véi dat 1in ddu doi véi cac truong hop ding ky lin dau ma cé nhu cau
cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat
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thi gitr nhw hién hanh.

Tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
gin lién véi dat, xac nhan thay do6i ddi véi truomg hop ding ky bién dong dwoc
quy dinh nhu sau:

- To chirc diing ky dat dai thuc hién cho ngudi sir dung dat, chii sé hiru tai
san gan lién véi dat 1a t6 chirc trong nuéc, to chirc ton gido, to chirc ton gido truc
thudc, to chirc nwéc ngodi c6 chirc ning ngoai giao, to chirc kinh té cé von dau tw
nuéc ngoai; cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai sin gin
lién véi dat cho chi sé hitu tai san gin lién véi dat 13 t6 chite nwéc ngodi, ca
nhan nwéc ngoai.

- Chi nhanh ctia t6 chirc déing ky dat dai hoic to chirc ding ky dit dai thuc
hién cho nguoi sir dung dat, chii sé hifu tai sin gin lién véi dat la c4 nhan, cong
dong dan cw, nguoi goc Viét Nam dinh cr & nrée ngoai.

Luit quy dinh: To6 chirc diing ky dat dai, chi nhanh ciia t6 chirc ding ky dat
dai duoc sir dung con diu ciia minh dé thyc hién cip Gidy chirg nhin quyén sir
dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién voi dit hodc xac nhan thay déi vao giay
chirng nhan da cap.

5. Cac trudng hop cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru
tai san gin lién voi dat cho hd gia dinh, c4 nhan dwoc quy dinh tai Nghi dinh so
43/2014/ND-CP nay dworc luit héa trong Luat Pat dai nim 2024 tai cac Diéu 137,
138, 139, 140.

11. Chwong XI. Tai chinh vé dat dai, gia dat (gém 10 diéu, tiv Piéu 153 dén
Diéu 162)

1. Pé hoan thién chinh sach tai chinh vé dat dai, co ché xac dinh gia dat theo
nguyén tic thi truong, cac co ché kiém tra, giam sat cua Trung wong va Hoi dong
nhan dan trong viéc xay dung bang gia dat, Luat Dat dai 2024 da bii bo quy dinh vé
khung gia dat ctia Chinh phu; quy dinh cu thé nguyén tic, can ctr, phuong phap dinh
gia dat; quy dinh bang gia dat duoc xay dung hang ndm va bang gia dat 1an dau duoc
cong bd va ap dung tir ngay 01/01/2026, dugc diéu chinh, sira doi, bo sung bang gia
dat tir ngay 01/01 ctia ndm tiép theo; viéc xay dung bang gia dat theo ving gid tri,
thira dat chudn doi véi khu viee ¢6 ban do dia chinh s6 va co sé div lidu gid dat.

2. Quy dinh cu thé thoi diém xac dinh gia dét, thoi diém tinh tién sir dung dat,
tién thué dat dbi véi timg truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat, gia han st dung dat, chuyén hinh thtc st dung dat diéu chinh
quyét dinh giao dit, cho thué dat ma lam thay déi dién tich, muc dich sir dung dét,
thoi han st dung dat. Dong thoi, quy dinh 16 UBND cdp c¢6 tham quyén phdi ban
hanh quyét dinh gid dat cu thé trong thoi gian khéng qud 180 ngay ké tir thoi diém
xdc dinh gia dat doi véi cde truong hop Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép
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chuyén muc dich swr dung dat, gia han s dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat,
chuyén hinh thire sir dung dat, diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, diéu
chinh quy hoach chi tiét. Dbi véi trudng hop ap dung gia dat trong bang gia dat dé
tinh tién st dung dat, tién thué dat thi UBND cép c6 thdm quyén phai ghi gia dat
trong quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat, gia
han st dung dét, diéu chinh thoi han sir dung dat, chuyén hinh thirc str dung dét.

3. B6 sung quy dinh tién thué dat hing nim dugc ap dung 6n dinh cho chu ky
05 nam tinh tir thoi diém Nha nudc quyét dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat gan vé&i viéc chuyén sang hinh thic Nha nudc cho thué dét tra
tién thué dat hang nam. Tién thué dat cho chu ky tiép theo duoc tinh cin cr bang
gia dat ctia nam xac dinh tién thué dat tiép theo. Trudng hop tién thué dat ting so
v6i chu ky trudc thi tién thué dat phai nop duoc diéu chinh nhung khéng qua ty 1¢
do Chinh phu quy dinh cho timg giai doan. Ty 1& diéu chinh do Chinh phu quy
dinh cho timg giai doan khong qua tong chi s6 gia tiéu dung (CPI) hang nim ca
nudc cua giai doan 05 ndm trudce do.

4. Phan cap tham quyén quyét dinh gia dat cu thé cho Chu tich UBND cap
huyén quyét dinh gia dat cu thé ddi véi truong hop giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muyc dich sir dung dat, cong nhan quyén sir dung dat, gia han sir
dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat, xac dinh gia khoi diém dau gia quyén
st dung dat dé giao dat, cho thué dit, diéu chinh quy hoach xiy dung chi tiét, thu
hdi dat thudc tham quyén cua UBND cap huyén.

5. Quy dinh cu thé cac phuong phap dinh gia dat, bao gdm: phuwong phap so
sanh, phuong phap thu nhap, phuong phap thing du va phuong phap hé sb diéu
chinh gia dat, dong thoi, giao Chinh phu quy dinh phuwong phap dinh gia dat khac
04 phuong phap trén sau khi dugc sy ddng ¥ ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi; quy
dinh trudng hop, diéu kién ap dung phuong phéap dinh gia dat; trudng hop ap dung
cac phuong phap dinh gia dat dé xac dinh gia dat cy thé ma c6 két qua thap hon gia
dat trong Bang gia dat thi s dung gia dat trong Bang gia dat.

6. Quy dinh mé rong thanh phan Hoi dong tham dinh gia dat cu thé, ngoai cac
co quan chuyén moén truc thuoc UBND, cé thé moi dai dién to chirc tu vin xac
dinh gia dat, chuyén gia vé gia dat tham gia la thanh vién Hoi dong, Uy ban Mit
tran T6 quéc Vi¢t Nam cung cép va cac t6 chitc va cac td chire chinh tri - xa hoi
khac tham gia cudc hop tham dinh gia dat dé dam bao tinh doc 1ap, khach quan
trong qud trinh dinh gia.

7. Hoan thién cic quy dinh vé mién, giam tién st dung dat, tién thué dat,
trong d6: bo sung cac trudng hop mién, giam theo linh vuc, dia ban wu dai dau tu,
ddi tuong chinh sach; truong hop duogc mién tién st dung dat, tién thué dat thi
khong phai thuc hién thil tuc xac dinh gia dat, tinh tién s dung dat, tién thué dat
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duoc mién, ngudi st dung dat duoc mién tién st dung dat, tién thué dat khong phai
thyc hién thu tuc dé nghj mién tién st dung dat, tién thué dat.

12. Chwong XII. Hé théng thong tin vé dat dai va co sd dit liéu quc gia vé dat
dai (gom 08 diéu, tir Piéu 163 dén Piéu 170)

Ngodi cdc ndi dung ké thiva Ludt Ddt dai ndm 2013, cin cik vao muc tiéu cu
thé dén nam 2025 ciia Nghi quyét sé 18-NQ/TW, chwong nay cé siva doi, bé sung
cdc ngi dung sau day:

1. B6 sung quy dinh vé Hé théng thong tin quic gia vé dat dai dugc thiét ké
téng thé va xay dung thanh mdt hé théng tap trung, théng nhét, déng b0y, da muc tiéu
va két nbi lién thong trén pham vi ca nudc; quy dinh cac thanh phan co ban ctia Hé
thdng thong tin qudc gia vé dat dai.

2. Quy dinh vé ha tang k¥ thuat cong nghé théng tin va phan mém cua Hé
thong thong tin qubc gia vé dat dai; cac thanh phan cta co s dit liéu qudc gia vé dat
dai. Co s dir liéu qudc gia vé dat dai duoc xdy dung dong bd, thong nhat theo tiéu
chuan, quy chuan quéc gia trong pham vi ca nudc

3. Quy dinh vé quan 1y, van hanh, khai thac va két ndi lién thong véi co so dit
liéu quéc gia vé dét dai; dich vu cong truc myén va giao dich dién tir vé dét dai; bao
dam an toan va ché do bao mat thong tin, dit liéu dat dai va trach nhiém xay dung,
quan 1y, van hanh, khai thac Hé théng thong tin qudc gia vé dat dai

13. Chwong XIII. Ché d6 st dung dat (gom 52 diéu, tie Piéu 171 dén
Diéu 222)

1. Mé rong han mirc nhan chuyén quyén str dung dat nong nghiép cta ca nhan
1én khong qua 15 1an (Piéu 177; han mikc giao dit Piéu 176 ké thiva Diéu 129
Ludt 2013) han muc giao dat nong nghi€p cua c4 nhan ddi v6i mdi loai dat tai dia
phuong (theo Diéu 130 Ludt 2013 khong qud 10 lin); mo rong d6i tuong duoc
nhan chuyén nhuong dat trong la cho c4 nhan khong truc tiép san xuit nong
nghiép trong han mac dugc giao d4t nham tao diéu kién cho céc to chtrc, ca nhan
c6 nang luc vé vbn, khoa hoc k¥ thuat co quyén tiép can dat dai, dau tu san xuAt
noéng nghiép hang héa, han ché tinh trang bé hoang hoic sir dung dat néng nghiép
manh mtn khéng hiéu qua; bo sung quy dinh ngudi s dung dat trong laa duoc
chuyén d6i co cau cdy trong, vat nudi trén dat trong lua, dugc st dung mot phan
dién tich dat xdy dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuat nong nghiép; duoc st
dung két hop v61 muc dich thuong mai, dich vu, chan nudi, tréng cay duoc liéu...
nhung khong duoc lam thay d6i loai dat da dugc xac dinh theo quy dinh cua Luat
Dat dai.

2. B6 sung quy dinh dé quan 1y, sir dung hiéu qua dat dai c6 ngudn gdc néng,
lam trudng. Quy dinh vé tap trung, tich tu dat nong nghiép nham khuyén khich tap
trung, tich tu dat nong nghiép, khéc phuc tinh trang manh mun, tao diéu kién thu
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hut dau tu, ing dung co gidi hoa va cong nghé cao vao san xuat nong nghiép.

3. B6 khéu trung gian trong quan 1y st dung dat nhu bé quy dinh vé tham
quyén giao dat, cho thué dit cia Ban quan Iy Khu kinh té, Ban Quan 1y khu cong
nghé cao, Cang vu hang khong (truwdc ddy quy dinh tai Nghi dinh so 148/2020/NP-
CP). Nha nuéc tryc tiép giao dét, cho thué dat, cdp Gidy chimg nhan dbi voi to
chure, ca nhén str dung dat thudc cang hang khong, san bay dan dung, khu cong nghé
cao nhim bao dam quyén tiép can dat dai cta céc to chiic, ca nhan, bao dam thyc
hién cac quyén cua ngudi sit dung dat. Bo sung quy dinh trach nhiém cua cha dau tu
két cau ha tang khu cdng nghiép, trach nhiém cia UBND cép tinh trong viéc bd tri
quy dat danh cho doanh nghiép vira va nho, co s& phai di doi do & nhiém moi
truong. ..; trach nhiém ciia cac Co quan trong viéc bd tri quy dat dé luc luong Cong
an nhan dan bao ddm an ninh, trat tu tai khu cong nghiép, khu cong nghé cao, cang
hang khong san bay...

4. B sung mot diéu quy dinh vé hoat dong 14n bién, trong do, quy dinh 1o diéu
kién, nguyén tic, trach nhiém ctia Nha nuéc, té chirc, ca nhan lién quan dén hoat
dong 1an bién; bd sung quy dinh vé dat str dung két hop da muc dich, ché do st dung
d6i voi mot so loai dat nhu: dat chiin nudi tap trung; dat khu nudi, trong, san xuat,
ché bién nong san, 1am san, thuy san, hai san tap trung; sir dung dat quoc phong, an
ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té; dat danh cho duong
sat; dat xay dung cac cong trinh, khu vuc ¢6 hanh lang bao v¢é an toan; dét do co
quan, t6 chic cia Nha nudc quan 1y...; quy dinh vé gop quyén st dung dat, diéu
chinh lai dat dai, tach thira dat, hop thua dat (b6 sung tai Nghi dinh so
148/2020/ND-CP)

14. Chwong XIV. Thu tuc hanh chinh vé dit dai (gom 07 diéu, tir Diéu
223 dén Diéu 229)

1. Chwong XIV cua Luat di quy dinh nguyén tic thuc hién tha tuc hanh chinh
vé dat dai, theo d6 viéc thuc hién tha tuc hanh chinh vé dat dai phai bao dam su
binh déng, khach quan, cong khai, minh bach; phuong thirc thuc hién don gian, dé
hiéu, d& thuc hién, 1ong ghép trong viéc giai quyét thi tuc hanh chinh vé dat dai.
Tb chire, ca nhan yéu cau thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai chiu trach nhiém
truéc phap luat vé tinh chinh xac, trung thuc cta noi dung ké khai va cac gidy to
trong ho so di ndp. Co quan giai quyét thit tuc hanh chinh vé dat dai chiu
trach nhiém thwe hién ding thim quyén va thoi gian theo quy dinh ciia phap
luit, khong chiu trach nhiém vé nhirng ndi dung trong cac viin ban, gidy to cé
trong hd so di dwogc co quan, ngwdi c6 thim quyén khic chip thuin, thAm
dinh, phé duyét hoic gidi quyét truéc dé. Cac thi tyc hanh chinh vé dat dai duoc
thuc hién bﬁng hinh thirc truc tiép, qua hé théng buu chinh hodc trén moi truong
dién tir va c6 gia tri phéap 1y nhu nhau.
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2. Quy dinh vé cong bd, cong khai thil tuc hanh chinh vé dat dai; trach nhiém
thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai. Dic biét, tai Chuong nay di quy dinh cu
thé vé trinh ty, tha tuc cho phép chuyén muc dich st dung dat; giao dat, cho thué
dat dbi véi truong hop giao dat, cho thué dat khong ddu gia quyén sir dung dat,
khong d4u thau lya chon nha dau tu thye hién dy 4n ¢6 st dung dat va truong hop
giao dat, cho thué dat thong qua dau gia quyén st dung dat, dau thau lya chon nha
dau tu thue hién du 4n c6 st dung dat.

15. Chuwong XV. Giam sat theo ddi va danh gia viéc quan 1y, sir dung dat dai;
thanh tra, kiém tra, kiém toan; giai quyét tranh chéap, khiéu nai, td cdo va xtr 1y vi
pham phap luat vé dat dai (gom 13 diéu, tir Piéu 230 dén Piéu 242)

1. Ngoai noi dung ké thira Luat Dat dai nim 2013, thé ché hoa cac quan diém,
cha truong, giai phap cua Nghi quyét s6 18-NQ/TW cua Trung wong (khéa XIII),
khic phuc khau yéu trong cdng tac thanh tra, kiém tra, giai quyét hiéu qua nhitng
t6n tai han ché hién nay, Luat Dat dai da hoan thién quy dinh vé theo ddi va danh
gia dbi v6i quan 1y, sir dung dat dai, trong do, quy dinh noi dung theo ddi va danh
gid, viéc theo do1 va danh gid thuc hién dinh ky hﬁng nam, trach nhiém thuc hién
theo ddi va danh gia va hé théng theo ddi va danh gia doi véi quan 1y, str dung dat
dai.

2. B6 sung cac quy dinh: (1) Vé kiém tra chuyén nganh dat dai 1a hoat dong
duoc thuc hién thuong xuyén, lién tuc ctuia cac co quan, t6 chuc, don vi, c4 nhan
duogc giao nhiém vu quan 1y dat dai, quy dinh kiém toan vé dat dai. (2) Quy dinh hoa
giai tranh chap dat dai d6i véi dia ban cap huyén khdng thanh lap don vi hanh chinh
cap x&; (3) B6 sung thém hinh thic hoa giai tranh chap dat dai tai Toa an duoc thuc
hién theo quy dinh cua phap luat vé hoa giai, doi thoai tai Toa an va phép luat vé td
tung dan su; hoa giai tranh chap giita c4c bén phat sinh tir hoat dong thuong mai lién
quan ti dat dai bang hoa giai thuong mai thuc hién theo phéap luat vé hoa giai
thuong mai; tranh chap giita cac bén phét sinh tir hoat dong thuong mai lién quan
dén dat dai do Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh cua phéap luat vé t tung
dan su hoic do Trong tai thuong mai giai quyét theo quy dinh ctia phap luat trong tai
thwong mai; quy dinh trach nhiém caa Chu tich UBND ting cip trong viéc phat
hién, ngdn chan va xi Iy vi pham phép luat vé quan Iy, sir dung dat dai trén dia ban.

16. Chwong XVI. Piéu khoin thi hanh (gom 18 diéu, tir Diéu 243 dén
Diéu 260)

1. Nham xir 1y cac mau thuin, chong chéo gitta cac luat, tao sy thong nhat,
d6ng bo trong hé thong phap luat, Luat Pat dai da danh 01 muc ctia Chuong 16 dé
stra d6i, bo sung mot s6 diéu cia 08 luat cd cac quy dinh lién quan dén quan 1y, st
dung dat dai, gém cac Luat: Quy hoach, Pau tu, LAm nghié¢p, Thuy san, T chire
chinh quyén dia phwong, Luat Thi hanh an dan sy, Thué thu nhap c4 nhan, Thué st
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dung dat phi ndng nghiép. Bong thoi, Luat ciing bai bo 01 nghi quyét ciia Qudc hoi
c6 lién quan dén Luat Dat dai (Nghi quyét sé 132/2020/QH14 cua Québc hoi thi
diém mot sé chinh sach dé thdo g& vudng méc, ton dong trong quan Iy, sir dung dat
qudc phong, an ninh két hop vai hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té).

2. B6 sung 08 diéu dé quy dinh chuyén tiép vé quy hoach, ké hoach sir dung
dat; giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat; hd so dia chinh, dang ky
dat dai, cAp gidy ching nhan; tai chinh dét dai, gia dat; thoi han sir dung dat; dé xir
ly quyén st dung dat cia ho gia dinh va dé quy dinh chuyén tiép mot sé truong
hop khac khi Luat nay c6 hiéu luc thi hanh.

Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 d3 thé ché cac quan diém, chu trwong cua
Nghi quyét s 18-NQ/TW, ngay 16/6/2022 ctua Ban Chap hanh Trung wong Pang,
giai quyét duoc cac vudng mic, bat cap di chi ra trong qua trinh tong két thi hanh
Luat Dat dai 2013. Luat Pat dai dd duoc Qudc hoi thong qua, hién nay Chinh phu
dang tap trung dé hoan thién cic vin ban quy dinh chi tiét, huéng din thi hanh
Luét bao dam sau khi Luat c6 hiéu luc thi hanh thi hé théng phéap luat dat dai da
bao dam tinh dong bo, thong nhat. Voi mot hé thong phap luat dat dai dugc hoan
thién s& gop phan sir dung tiét kiém, hiéu qua, bén viing tai nguyén dat trong giai
doan mai, huéng téi muc tiéu phat huy cao nhat nguon luc dat dai dé gop phan dap
g yéu cau phat trién kinh té - xa hoi./.

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG - BAN TUYEN GIAO TINH UY
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